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COMUNE DI TUGLIE

(Provincia di Lecce)

CONTRATTO DI LOCAZIONE DEI LOCALI SITI IN PIAZZA LARGO
FIERA DI TUGLIE CON DESTINAZIONE D'USO DI STRUTTURA
SANITARIA E/O SOCIO-SANITARIA/ASSISTENZIALE — PERIODO
ANNI SEI

L’anno duemilaventuno, addi sette del mese di dicembre (07.12..2021)
nella Residenza Municipale di Tuglie sita in Piazza M. D'Azeglio, avanti

a me Dott. Giacomo Mazzeo, Segretario Generale del Comune di

Tuglie, autorizzato a rogare nellinteresse del Comune gli atti in forma

pubblica amministrativa, si sono costituiti:

a)

b)

Ing. Flavio Causo, nato a Tuglie (LE) il 03.12.1964, che dichiara di
intervenire in questo atto esclusivamente in nome, per conto e
nell'interesse del Comune di Tuglie, codice fiscale 82000530756,
che rappresenta nella sua qualita di responsabile del Seftore
“Edilizia-Urbanistica-Patrimonio®, di seguito nel presente atto
denominato semplicemente «locatore»;

Societa SOL LEVANTE s.r.l. con sede legale in Taurisano (Le)
alla via Lecce n. 67 C.F./P.l.: 03248560751, iscritta alla C.C.I.AA. di
Lecce n. 03248560751 REA LE 212463, qui rappresentata dal Sig.
SABATO DANIELE ANNIBALE MARIA nato a Taurisano (Le) il
2.1.1968 e residente in Ruffanc (LE) alla Contrada Cucco snc C.F.

SBT DLN 68A02 L064Z, in qualita di Amministratore Unico/Legale
Rappresentante della societa.

| predetti comparenti, della cui identita personale e capacita giuri-

dica sono personalmente certo, con questo atto convengono quanto

segue:

Premesso

- che con contratto rep. 2359 del 06.03.2015 registrato a
Casarano il 08/05/2015 al n. 1297 Serie 3T, il Comune di Tuglie
ha concesso in locazione alla Societa SOL LEVANTE Sl il

piano primo dellimmobile sito in piazza Largo Fiera di Tuglie,
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distinto catastalmente al foglio 4, particella n. 966 sub 2, ad uso
di “Centro Diurno Socio-Educativo e Riabilitativo” (ex. Art. 60 del
R.R. n. 4/2007 e s.m.i.) per la durata di anni sei decorrenti dalla
data di stipula, con un canone annuo di € 10.000,00 (diecimila);
che, in base a quanto stabilito dall'art. 20 del contratto di rep.
2358/2015, su richiesta scritta del locatario, da inoltrarsi almeno
30 giorni prima della scadenza contrattuale, it Comune di Tuglie
concede un ulteriore periodo di locazione della durata di anni 6
(sei), previa rivalutazione del canone con valori da determinarsi
sulla base dei prezzi medi di libero mercato praticati nella zona,
fermo restando quanto convenuto allart. 7 del contratto in
materia di rivalutazione monetaria e di adeguamento ISTAT.”,
che con listanza acquisita al prot. com.le n. 1669 del
12.02.2021, la Societa SOL LEVANTE S.r.l. ha manifestato la
volonta di prorogare e rinnovare per ulteriori sei anni il contratto
di locazione rep. 2359/2015 ai sensi dellart. 20 del medesimo
atto;

che con successiva nota datata 03/03/2021 (prot. comunale n.
2498 del 04/03/2021) la societd SOL LEVANTE S.rl. ha
richiesto, in sede di rinnovo del contratto rep. 2358/2015, di
eliminare il vincolo di destinazione d'uso dellimmobile a “Centro
Diurno Socio Educativo e Riabilitativo di cui al'art. 60 del R.R.
n. 42007 e s.m.i.”, prevedendo la possibilitad di utilizzare la
struttura con destinazione d'uso di struttura sanitaria efo socio
sanitaria/assistenziale;

che la Giunta Comunale di Tuglie con deliberazione n. 85 del
10.05.2021 stabiliva, tra {'altro, quanto segue:

-di concedere a favore della societd SOL LEVANTE S.r.l. da
Taurisano (LE), in virtl di quanio stabilito dall'art. 20 del
contratto di locazione rep. 2359 del 06.03.2015, una proroga di
ulteriori anni sei (dal 06.03.2021 al 06.03.2027) del periodo di
locazione previsto nello stesso contratto, con destinazione d’'uso
di struttura sanitaria e/o socio-sanitaria/assistenziale;

-di dare atto che sono a carico della societa SOL LEVANTE
S.r.l. tutte le incombenze per I'acquisizione delle autorizzazioni

elo delfaccreditamento all'esercizio dell’attivita socio-sanitaria



conseguente risoluzione del contratto, dovra solo restituire la parte della pigione )

anticipatagli, proporzionalmente al mancato godimento, escluso ogni altro:

compenso ed ogni ragione di danni, anche neli'ipotesi del 2° comma dell'art i

1578 del C.C.

Art. 10) Il conduitore & costituito custode della cosa locata ed esonera;

espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti ed indiretti dai:i

I

fatto doloso o colposo, omissioni o colpa di ferzi e segnatamente per i furti con;"’\'

o senza scasso per i danni che eventualmente potessero verificarsi nei locali
per umidita, invasione od infiltrazione d'acqua anche meteorica, nonche per
rigurgito di fogna. Parimenti il locatore & esonerato da ogni responsabilita per
I'eventuale scarsitd o mancanza dell'acqua, del gas o dell'energia elettrica e per
la mancata fornitura di qualsiasi servizio, ivi compreso il riscaldamento, anche
se dovuto a guasti degli impianti o ritardi nella riparazione degli stessi.

Art. 11) A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la noftifica degli atti
esecutivi ed ai fini della competenza giudiziaria, il conduttore dichiara di
eleggere domicilio presso la propria sede legale sita in Taurisano (LE) alla Via
Lecce n. 67.

Art. 12) Le spese del presente contratto e delle sue eventuali rinnovazioni e
risoluzioni, nonché le tasse, sopratasse di bollo e le spese di esazione e
guietanza, sono a carico del conduttore.

Art. 13) Il conduttore dichiara di conoscere e accettare, come parte integrante
del presente contratto, tutte le condizioni contenute nel bando di gara per la
locazione dell'immobile

Art. 14) La somma a cauzione depositata dal condutiore sara restituita dopo la
regolare riconsegna dei locali. Questo deposito dovra essere ricostituito in caso
di suo utilizzo e, a richiesta di una delle parti, potra essere aumentato o
diminuito proporzionalmente al variare del canone di locazione.

Art.15) Durante il periodo di locazione, 'eventuale disdetta dell'immobile, alle

condizioni del bando di gara, dovra essere comunicata, a mezzo di )

raccomandata, tre mesi prima della rinuncia all’affitto.

Art. 18) Su richiesta scritta de! locatario, da inoltrarsi almeno 30 giorni prima
della scadenza contrattuale, il Comune di Tuglie potra concedere un ulteriore
periodo di locazione della durata di anni 6 (sei). In questo caso il canone sara
rivalutato con valori da determinarsi sulla base dei prezzi medi di libero mercato
praticati nella zona, fermo restando quanto convenuto allart. 7 del presente

contratto in materia di rivalutazione monetaria e di adeguamento ISTAT.
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Art. 17) Le parti si danno reciprocamente atto che il conduttore ha ricevuto le
informazioni e la documentazione in ordine alla certificazione energetica
delfimmobile. L'attestato di prestazione energetica si allega al presente atto
sotto la lettera a).

Art. 18) A garanzia degli impegni assunti con il presente contratto o previsti
negli atti da questo richiamati, il conduttore ha prestato apposita Cauzione
definitiva mediante Assegno Circolare non trasferibile di € 6.222,00 emesso da
Banca Popolare Pugliese il 22/10/2021 pari al 10% dellimporto del presente
contratto.

E richiesto io Segretario del Comune ho ricevuto il presente contratto del quale
ho dato lettura alle parti che lo hanno dichiarato conforme alla loro volonta.

Dopo di che il contratto viene firmato dai Signori contraenti e da me Segretario
Rogante. Questo contratto, scritto da persona di mia fiducia, occupa pagine
cinque oltre la sesta sin qui.

It conduttore o g Per il Comune
SOL LEVANTE S.I.

am!e e nn%ie ?%y
Il Segretario generale

ott Giacomo M ZZEO
/ Vac. tlon U o=

‘A 1l Responsabile del Settore Patfimonio

4.°C

BATO ing. Flavio CAU Q
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Destinazione d'uso Oggetio dell'altesialoc I Nuova costruzione

i:ﬂ Residenziale Ei intero edificio E] Passaggio di proprieta’

Non residenziale E‘] Unita' immobiliare Locazione

G 1 20 102176 706 5
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m Ristrutturazione important

Eﬁ Gruppo di unita' immobiliare

E] Riqualificazione energetic

Classificazione D.P.R. 412/93:  E3 Numero di unila’ immobiliari [
di cui @' composto Pedificio : 2 Altro . 1
co . P [
Datl identificativi \}cﬂ
T Regione: Puglia Zona climatica : c
Comune :  Tuglie (LE) Anno di costruzione ; 1942 o
Cod.lstat: 75089 Superficie utile riscaldata (m?) 1 488.42 1 -
Indirizzo:  ViaF. De Sanclis Superficie utite raffrescata (me) : 488.42 =] \
CAP 73058 Volumne lordo riscaldato (m®) . 3269.30
Piano : 1 - Intemno : - Volume lordo raffrescato (m°) :  3269.30
Coord. GiS : Lat : 40.072174 ; Long : 18.101260 B 5
Comune catastale iTuglie -L462 Sezione - Fogllo l4 ‘ Particalia I 966 | i n
Subatteri  ida |2 |a |2 a a | da | ta | |
Altri subaiterni Nk Lo
S \,!_,'-,.‘.J-"//
J
Servizi energetici presenti g
Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica luminazione -
@ Climatizzazione estiva Prod. acqua caida sanitaria Trasporto di persone o cose g
]
\
3
.

La sexione riporta Pindice di prestazione energetica giobale non rinnovabile in funzione del fabhricato e del servizi enargetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricalo, al netta del rendimento degli impianti presenti. ~

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale B Riferimenti

fabbricato GH immobill
+ Piu efficiente simili avrebbero
INVERNO ESTATE in media la
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—
seguente g ﬁ
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classificazione:

Sa nuovi:

EP gl,nren

173.04

kWh/m 2 anno

Se esistenti:
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[e]
mente doll'immebile secando un uso standard.

i prestazicne energetica rinnovabile e non rinnovabile, ronché una stima dell'energio consumata annual-

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita' annua consumata
in uso standard
(specificare unita’ di

Indici di prestazione energetica
globali ed emigsion]

misura}
Energia eletirica da rete 7530.00 kWh Indice della
Gas naturate 7037.00 Sm3 prestazione energetica non

GPL

rinnovabile EPgl,nren

Carbone

2
173.04 kWh/m  anno

Gasolio

Olio combustibile

indice deila prestazione energetica

Biomasse solide

Biomnasse liquide

rinnovabile

EPglren

Biomasse gassose

2
7.25 kWh/m anno

Solare fotovoltaico

Solare termico

Eolico

Emissionl di CO2

Teleriscaldamento

2
35.68 kg/m anno

Teleraffrescamento

OO

Altro

le sezione riporta gli interventl raccomandati e fa stima dei risullati conseguibili, con it singolo intervento o con lo realizzazicne
dellinsieme di essi, esprimenda una valutazione di mossime del potenzicle di miglioramento dell’edificic ¢ immobile oggeto
dell'aftestato di prestazione energetica.

Classe energetica Classe

Comporta una ritorno deif’ raggiungibile con energetica a
Codice TIPO DI INTERVENTC RACCOMANDATO
ristrutturazione | investimento | Yintervente (EPginren | valle di tutti
2
importante anni kWh/m anno) gli interventi
REN1 Cappotto Termico Muri NO 6.0 E(150.06) .
[
E
150.06

(kWh/m® anno)

Rty




Energia esportata { 0.00 kWh/anno

Vettore energetico

Energia elettrica

V - Volume riscaldato 3269.30 ms
S - Supetficie disperdente 1180.69 m2
Rapporto S/V 0.36
EPH,nd 105.94 KWhim? anno
Asol,est/A sup utiie 0.017
YIE 0.01

Climatizzazione |Caldaan
aldaiaa 2012 207769 gas naturale 3230|073 wy los  |iadss
invernale condensazione
Clima ione i
tizzaz Hi.: slettrica 1942 energia elettrica | 3.80 062 1 243 10.19
estiva ana-acqua
limatt | i
Climatizzazione H|'= elefirica 1942 energia eletirica | 3.80
estiva arig-acqua
E H i
Climatizzazione p elettrica 1842 energia elettrica  |3.80
estiva ana-acqua
Climatizzazione |HP i
tizza P eletirica 1942 energia elettrica | 3.80
estiva aria-acqua
Climati fone (M i
atizzazio P elettrica 1942 energia elettrica | 3.80
estiva arig-acqua
d & Boiler i
Prod acqua oller elettrico | 1 94p energia elettrica | 1.50 000 ny |000 000
calda sanitaria
1 Baii i
Prod cqlfa ciler eleftrico 1942 energia elettrica | 1.50
calda sanitaria
d Boil i
Pro acql..!a ofler elettrico 1942 energia eleftrica  1.50
calda sanitaria
Impianti
combinati ]
Produzione da \
fante rinnovabile
Ventilazione
meccanica
Huminazione Lampade ad . .
1942 - energia elettrica | 0.23 0.00 3.37 13.97
incandescenza
Trasporto Ascensorea g4 - energla cletirica (1000 |0.00 057 |ag2
persone o cose | motore eletirico a

fune con
contrappeso







la sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali ¢ tocali, legate ofi'esecurione df

diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetico, comprese le ristrutturazioni importanti.

119 del DL 19-05-2020,n.34 per le spese relative ad interventi per l&¢'™efficienza energetica,

ia Legge 30 Dicembre 2020 n. 178 (Legge di Bilancio 2021}, afl'art. 1 comma 66, ha prorogato at 30 Giugno 2022 le Detrazioni Fiscali previste dal'Art.

| !Ente.!Organismo pubblico I X |Tecnico abilitato l |0rganismol$ocieta'

Nome e Cognome /

giudizio Pattivita® i Soggetto Certificatore per il sistema edificio/impianto,
DICHIARA

3 dei D.P.A. 16 aprile 2013, n. 75

Denominazione ANGELAMARIA PASTORE

Indirizzo Via Vittorio Veneto n. 89 Tuglie {Le)

E-mail angelamariapastore81@gmail.com

Telefono 3405585543

Titelo GEOM.

Ordine / Iscrizione GEOMETRI;LE;3280

Dichiarazione di indipendenza | H sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabllita’ assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale

ed at sensi dell'arl.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgera con indipendenza ed imparzialita’ di

I'assenza di confiitto di interess, tra 'altro espresssa attraverso il non coinvolgimento diretto o Indiratto con
produttori dei materiall e dei componenti in esse incorporati, nonche’ rispetio ai vantaggi che possano darivarne al

richiedente, e di noh essere ne' conluge, ne' parente fino af quarto grado del proprietario, ai sensi det contma b, art,

| informazioni aggiuntive

E' stato eseguito aimeno un sopralivogo/rilieve sull'edificio obbligatorio per ia redazione del presente
APE?

]

Data 13/10/2021 \_‘

il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti st
rispetto ai valori ottenuti per mezzo delio strumento di riferimento nazionale?

Al fini della redazione del presente attestato ' stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo NO
semplificato?

Ii presente attestato ' reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell'art.47 del Dfl?ﬁt
445/2000 e deli'articolo 15 comma 1, del D.lgs.192/2005 cosi' come modificato dall'art.12 del D.L. 63/2013

Data 08/11/2021







| presente documento atfesm la prestazione e la classe energetica deli'edificic o dell'unitd immobiliare, ovvero lo uunmc di ener-
g q

gia necessaria ad assicurare # comfort attraverso i diversi servizi erogati dol sistemt tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
i Al fine di individuare le potenrialitd di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specifiche sulle
i ) P

i prestazioni energetiche del fabbricate e degli impianti. Viene altrest indicata la classe energetica pil elevata raggiungibile in case
di realizzazione delle misure migliorative cansigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomondazioni” (pag.2).

pag

PRIMA PAGINA

‘informazioni generati: tra le informazionf generali & riportata la motivazione allo base deila redazione dell’ APE. Nell'ambito del
'periodo di validita, cid non preclude l'uso dell’APE stesso per | fini di iegge, anche se differenfi da quelli ivi indicati.

Presiazione energetica globaole (EPglnren} : fabbisogno annuale di energio primaria non rinnovabile relativa a tuttl i servizi ero-
goti doi sistemi tecnicl presenti; in base ol quale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scolo da A4 (edificio pid
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energefica del fabbricafe: indice qualitative del fabbisogno di energia necessaric per il soddisfacimento del cnnfo
interno, indipendente daila fipologia e dal rendimento degli impianti prasenti. Tale indice da un'indicazione di come I'edifitio,

d’'estate e d'inverng, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’amblente esterno. La scala di vaiutazione quaiitotiva unlszza-
ta osserva il seguente criterio:

@ QUALITA’ ALTA g QUALITA’ MEDIA g QUALITA’ BASSA

I valori di soghia per la definizione del fivello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono tiportati nelle Linee guida per
I'attestaizione energetica degli edifici di cul ol decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissime prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dali’articolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. | fabbisegna energetico molto basso o quasi nulle & coperto in misura sigmificativa da energia da fonti rinnovabili, pro-
dotta allinterno det confine del sistema {in situ). Una spunta sulfapposito spozio odiacente allo scala di cassificazione indica
Pappartenenza deil’edificio oggetto dell'APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato deif requisiti minimi deglt
edifici nuovi, nonché con la media degll indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climotica, dimensioni ed esposizione di quello oggeto deli’ottestato.

SECONDA PAGINA

Prestazion! energetiche degli impianti & consumi stimaii: lo sezione riporta |'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnpvabile dell'immobile oggetto di aottestazione. Tali indici informane sulla percentyale di energio rinnovabile utilizzata | !
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annvalmente doil’ lmmobl!ei
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzota.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la 1abella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la rigualificozione e-
nergetica e la ristruturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

3

Codica TiPO DI INTERVENTO
. IREN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN 2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE .
REN 5 ALTRI IMPIANT!
IREN 6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riperta lo quantita di energia prodotta in situ ed esportata an § -
Riporta infine, suddivise in due sexioni relafive rispettivamente al fabbricato e ¢ £
i del caleolo.




fodelio MAN

PERIODICITA’ DEL CONTROLLQO DELLA MANUTENZIONE E L'EFFICIENZA ENERGETICA
(ai sensi ART. 7 - COMMA 4 DP.R. 16 aprile 2013 n. 74)

Al tnoms dil soggetis invaricato degh stcertamenti & delis isparioni)
NUDW\SALENTO .E.N ERGIASRL ..

...................................................................................

| sottoscritic. BUONANNO ROBERTQ..........

.. quale Titolare/Amminisiratore della

1o BUONANNO R IMPIANTL o oo TAURISANO, 103601390754

in quatita di. {7} instatatore  [Eimanutentore deliimpianto Sto.nel. comune.di . TUGUE ﬁfﬁ:fﬁw ™,

provingia LE via LARGOHERA f. :

DATLIDENTIFICATIVE DELL IMPIANTO; Cod. Impianto 207769

Roporsatie SABATODANIELE us CONTRADACUCCO s TAURISANO | |
| Gruppe Termico GT ! installatc 15'6!201 2 Costruttore CHAFFOTEAUX §

Modello URBIA 36 FF Matsicola 3310031 23 10083{]{}002”

VISTI
[l Progatio

[ Prescrizione ditta instaliatrice allegata alfa dichiarazione di conformité é\
Libretia d'Uso e Manutenzione GT (\’
Libretio: ¢'Uso e Manutenzione Apparecchio .
[J Nermativa UNi & CElVigente __ _ ~
[ Altro

DICHIARA
che le.operazioni di cenirollo per la manuienzione e Pefficienza energetles al fine di garantire la sicurezza delle personel
& delle cose, sono quells indicate:
i Nal rapporio di controllo tecnice conformerments ai modedli previsti dall'art. 7 comma 2 dle D4 192/2008 s.mi.;

{1 Nell'elenco allegato.slla presente dichiarazione apposiiamente redatto dal sottoscrito .

8 dovono essere effetivate secondo la seguenie periodicita:

FERIODICITA’ DEL CONTROLLO PER LA MANUTENZIONE £ UEFFICIENZA ENERGETICA |

ANNUALE 7] BIENNALE D AR et

|.a presente dichiarazione viene consagnata al Responsabile del esercizio e manutenzione delfimpianto termico ed allegata al
libretio d'impianto.

Luogo & data.. !M

!DROTEF?*;

CON .
Via £ Eoua.‘?';z'gi{

hate: quator la presents scheda non venige ecrpitata af momento dalla presa in:carico della manuenzions, i mmutanbre augge&o e sanziont di oui &
continato dispesta detlart. 15 comma 6 def D.igs 19212005 3.m.. e delfart. 14 deJ DPR 74 def 2013,
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’i SCHEDA lDENTlFiCATWA DELLIMF!ANTO i

12

13

1:4

B Nuoveinstallazione Ristrutturazione [ Sostituzione delgeneratore 2} Compilazicne tibretta imutante esisteote

umcﬁzwnswémmmua DELUEDIFICID

e e vt 04 v A SNC .. Palazzo ... ier SEBLE Lo INerno o
LE

vt e r e i) s

Indirizze

Comune .. TUGUE I ieiormessnb i entin e et anninn s 1 PROVATICH t

B singotaunith immatiliare categoria: @E1 DIE2 Dles Des [Des Des ey Lles
Yoluprie fordo riscaldalos . v eyt e, -

. [md}

Volurne 1ordo ratfresedtos e e iars

1M PIANTO TERMICU DESTINATO A SODDISFARE | SEGUENT SERVIZI
E Produzione di Scqua-caldasaniteriaiacs] POIENZA LG .oiiiiiers eoresi v pemesinmsnissunindonswee oo HOW
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