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COMUNE DI TUGLIE

(Provincia di Lecce) R
CONTRATTO DI LOCAZIONE DElI LOCALI DI PROPRIETA’
COMUNALE ADIBITI A CENTRO LUDICO PER LA PRIMA INFANZIA

SITI NEL COMPLESSO SCOLASTICO DI VIA GENOVA — PERIODO
ANNI SEL

L'anno duemilaventidue, addi venti del mese di gennaio (20.01.2022) Q%
nella Residenza Municipale di Tuglie sita in Piazza M. D'Azeglio, .
avanti a me Dott. Giacomo Mazzeo, Segretario Generale del Comune 3
di Tuglie, autorizzato a rogare nelfinteresse de!l Comune gli atti in B}

forma pubblica amministrativa, si sono costituiti:

1) Ing. Flavio Causo, nato a Tuglie (LE) il 03.12.1964, che dichiara di
intervenire in questo atto esclusivamente in nome, per conto e
nellinteresse del Comune di Tuglie, codice fiscale 82000530756, che
rappresenta nella sua qualita di responsabile del Settore “Edilizia-
Urbanistica-Patrimonio”, di seguito nel presente atto denominato
semplicemente «locatore»;

2) COOPERATIVA SOCIALE REGINA DELLA PACE con sede in

GALATONE (LE) alla Piazza Pertini n.1 — 73044, iscritta nel Registro
delle imprese di Lecce al n. 04614790758 - qui rappresentata nella

persona dell Amministratore Unico Sig.ra Cicerello Laura, nata a CRIRE

Casarano it 30.10.1987, di seguito nel presente atto denominato
semplicemente ‘locatario o conduttore”.
| predetti comparenti, della cui identita personale e capacita giuri-

dica sono personaimente certo, con questo atto convengono guanto



segue:

Premesso
-che a seguito di regolare procedura aperta la Cooperativa Sociale
Regina della Pace é risultata aggiudicataria della concessione in
locazione dei locali di proprieta comunale adibiti a centro ludico per la
prima infanzia siti in Tuglie nel complesso scolastico di via Genova,
per la durata di anni sei, come da determina dirigenziale di
aggiudicazione definitiva adottata dal Responsabile del Seitore
‘Edilizia-Urbanistica-Patrimonio” in data 19.10.2021 R.G. n. 508.
-che il presente contratto & stato approvato con determinazione del
Responsabile del Settore “Edilizia-Urbanistica-Patrimonio” RS n. 205
del 02.12.2021.

Si conviene e si stipula quanto segue:

Art. 1) Il Comune di Tuglie concede in locazione alla Cooperativa
Sociale REGINA DELLA PACE che accetta, i locali di proprieta
comunale adibiti a centro ludico per la prima infanzia siti in Tuglie nel
complesso scolastico di via Genova, distinti catastalmente al foglio 2,
particella n. 563 sub 4, composto dai seguenti vani come da mappa
catastale qui richiamata ma non materialmente allegata: ingresso,
sezione, wc bambini, deposito, spazi comuni, ripostiglio, locale riposo,
wc disabili, locale colloquio con genitori, spogliatoio, disimpegno,
centrale termica, per la durata di anni sei dalla data odierna. ||
canone annuo di locazione, di importo pari ad € 3.500,00
(tremilacinquecento/00) oltre IVA se dovuta, sara pagato al domicilio
del locatore in numero di sei eguali rate bimestrali anticipate con
decorrenza dalla consegna effettiva deilimmobile.

Art. 2) Oltre al canone sono interamente a carico della parte

—




conduttrice le spese relative alle utenze (energia elettrica,
riscaldamento, servizio idrico-integrato), la tassa per la rimozione dei
rifiuti, quelle elencate dall'art. 9 della legge n. 392/1978 e le relative
spese di voltura.

Art. 3) Il mancato o parziale pagamento, entro i termini e con le
modalita di legge, di una rata del canone d'affitto o delle quote per gli
oneri accessori, come pure la mutata destinazione dell'uso dei locali,
predurranno, jpso jure, la risoluzione del contratto per fatto e colpa del
conduttore ai sensi delf'art. 1456 del C.C.

Art. 4) Le parti convengono che il canone sara automaticamente
assoggettato, ogni anno, ad aggiornamento nella misura del 75% della
variazione determinata dallISTAT rispetto allanno precedente, senza
necessita di apposita richiesta da parte del locatore.

Art. 5) E’ fatto espresso divieto di sub-locare o comodare, in tutto od in
parte, F'immobile locato. L'inosservanza del presente patto determina,
ipso iure, la risoluzione del contratto ai sensi dell'art. 1456 del codice
civile.

Art. 6) Ii conduttore dichiara di aver esaminato i locali oggetto di
locazione e di averli trovati in buono stato di manutenzione a norma
delfart. 1575 del C.C.; il conduttore si impegna altresi a non apportare
alcuna modifica ai locali nonché agli impianti senza il preventivo
consenso scritto del locatore.

Ogni miglioria o addizione resteranno a favore de! locatore al termine
della locazione senza alcun compenso, fatta comunque salva la facolta
del locatore di pretendere la restituzione dei locali nel pristino stato in
danno ed a spese del conduttore.

Art. 7) |1l conduttore dichiara di aver esaminato futte le

attrezzature/arredi in dotazione delfimmobile e le acceita nello stato in




cui si trovano; ogni eventuale onere per la messa a punto e la
manutenzione ordinaria e straordinaria delle stesse rimane a carico del
conduttore..

Art. 8) Le riparazioni di cui agli arit. 1576 e 1609 del C.C. ed ogni altra
riguardante tutti gli impianti di pertinenza esclusiva dell'immobile locato
e precisamente elettrici (suonerie, fili, citofono, ecc.) idraulici (rubinetti,
vasche, lavandini, sifoni, termosifoni, condizionatori, ecc.) serramenti,
tende, tapparelle (comprese cinghie, rulli, cardini, vetri, ecc.), ecc.
sono a carico del conduttore. E' riservata al locatore la facolta di
visitare o di far visitare, durante il corso della locazione, i locali affittati
ed eseguirvi, sia allinterno che all'esterno, innovazioni, riparazioni,
impianti e lavori in genere, senza obbligo di compenso anche se e
opere durassero oltre venti giorni e non avessero carattere di urgenza,
rinunciando con cid linquilino ail’applicazione del disposto degli artt.
1582, 1583, 1584 del C.C.

Art. 8) Dai giorno della comunicazione della disdetta o nel caso in
cui il proprietario intendesse vendere lo stabile o l'unita immobiliare
locata, l'inquilino dovra lasciare visitare i locali agli aspiranti, dalle ore
14 alle ore 16 nei giorni di lunedi, mercoledi e venerdi, non festivi,
sotto pena del risarcimento dei danni.

Art. 10) Ove nel corso della iocazione venga dichiarata la non usabilita
o l'inidoneita all'uso contrattuale di tutti o parte dei locali, il locatore, per
l'eventuale conseguente risoluzione del contratto, dovra solo restituire
la parte della pigione anticipatagli, proporzionalmente al mancato
godimento, escluso ogni altro compenso ed ogni ragione di danni,
anche nellipotesi del 2° comma dell'art. 1578 del C.C.

Art. 11) Il conduttore & costituito custode della cosa locata ed esonera

espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti ed
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indiretti da fatto doloso o colposo, omissioni o colpa di terzi e
segnatamente per i furi con o senza scasso, per i danni che
eventualmente potessero verificarsi nei locali per umidita, invasione od ¥+
infiltrazione d'acqua anche meteorica, nonché per rigurgito di fogna.
Parimenti il locatore & esonerato da ogni responsabilita per l'eventuale
scarsita 0 mancanza dell'acqua, del gas o dell'energia elettrica e per la
mancata fornitura di qualsiasi servizio, ivi compreso il riscaidamento,
anche se dovuto a guasti degli impianti o ritardi nella riparazione degli
stessi.
Art. 12) A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica
degli atti esecutivi ed ai fini della competenza giudiziaria, il conduttore
dichiara di eleggere domicilic presso la sede della Cooperativa in
Galatone alla Piazza Pertini n.1.
Art. 13) Le spese del presente contratto e delle sue eventuali rin-
novazioni e risoluzioni, nonché le tasse, sopratasse di bollo e le spese
di esazione e quietanza, sono a carico del conduttore.
Art. 14) Ai fini fiscali si esprime Vopzione per I'imponibilita ad IVA.
Art. 15) Il conduttore dichiara di conoscere ed accettare, come parte
integrante del presente confratio, tutte le condizioni contenute nel
bando di gara per la locazione dell'immobile
Art. 16) La somma a cauzione depositata dal conduttore sara restituita
dopo la regolare riconsegna dei locali. Questo deposito dovra essere
ricostituito in caso di suo ufilizzo e, a richiesta di una delle parti, potra
essere aumentato o diminuito proporzionalmente al variare del canone
di locazione.
Art. 17) Durante il periodo di locazione, l'eventuale disdeita, alle
condizioni del bando di gara, dovra essere comunicata, a mezzo di

raccomandata, tre mesi prima della rinuncia all'affitto.
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Art. 18) Su richiesta scritta della societa conduttrice, da inoltrarsi al-
meno 30 giorni prima della scadenza contrattuale, il Comune di Tuglie
potra, con Deliberazione della Giunta Comunale, concedere un
ulteriore periodo di locazione della durata di anni 6 (sei). In questo
caso il canone sara rivalutato con valori da determinarsi sulla base dei
prezzi medi di libero mercato praticati nella zona, fermo restando
quanto convenuto allart. 4 del presente contratto in materia di
rivalutazione monetaria e di adeguamento ISTAT.

Art. 19) Le parti si danno reciprocamente atto che il conduttore ha
ricevuto le informazioni e la documentazione in ordine alla certificazione
energetica delfimmobile. L'attestato di prestazione energetica si allega
al presente atto sotto la letiera a) ed & ancora in corso di validita,
dichiarando I'lng. Causo, in questa sede, che, ai fini di quanto previsto
dafl’art.6, comma 5, del D. Lgs. 192/2005 smi,, nel periodo intercorrente
dalla data di sua emissione a quella odierna, I'immobile di che trattasi
non e stato interessato da interventi di ristrutturazione o riqualificazione
che abbiano modificato la classe energetica “F” dell'edificio.

Art. 20) A garanzia degli impegni assunti con il presente contratto o
previsti negli atli da questo richiamati, I conduttore ha prestato
apposita cauzione definitiva mediante polizza fideiussoria della
Generali ltalia s.p.a. - 'Agenzia di Gallipoli n. 420647658 emessa in
data 20.01.2022, per limporto garantito di euro 1.750,00 pari ad un
semestre del canone contrattuale.

E richiesto io Segretario del Comune ho ricevuto il presente contratto,

del quale ho dato lettura alle parti, che lo hanno dichiarato conforme

alla loro volonta.

Dopo di che il contratto viene firmato dai Signori contraenti e da me

Segretario Rogante.
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Questo contratto, scritto da persona di mia fiducia, consta di pagine sei
olire la settima sin quii.
It conduttore Per il Comune

Societd Coop. Regina della Pace Il Responsabile del Settore

Ing. Flayig Causo Q
e Q1

Cicerello Laura

VWia Maakally - . . ot
Via Rospellizg - vacgsdhalso

ti Segretario generale
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Mon residenziale
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Intero edificie
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Comune calasiale
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O -

Alfri subalterni

i Climatizzozione invernale

Climatizzozione estiva

Regione: PUGLIA
Comune: TUGLIE
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Trasporto di persone o cose

La sezione riporta lindice di prestazione energetico globale non rinnovabile in funzione del fabbricaio o dei servizi engrgetici presentt,
nonché la prestazione energetica dal fabbricaio, ol netto dei rendiment? degli imptanii presenti.
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riporta lindice di prestazions energetica rianovabile e non tinnovabile, nonché una stima dellenergia consumata annual-
mente dalfimmobile secondo uno standard.
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H presenle documento altesta lo presfozione e tu dlesse energetica delledificio o dell'unité immolziiare, ov

Al tine di individucre le pelenzialisa i miglioramento della prestazione energetice, 'attestaio riparia informazion specif iche sulle
presiazioni ensrgstiche del fubbricaio e degli impicnti. Viene alires! indicata la classe energelica pib elevata raggiungihile in cose
di realizzazions delle misure migliorative consigliale, cosi come descritie nella sezione “raccomendazion” {pog.2).

Informazioni generali: tra fe informazioni generali & riporiata la motivazione allo base della recozions del’APE. Nell'ambita del
periodo di validita, cid non preclude 'uso dell’ APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da cuelli ivi indicati.

Presiuzione energetica globule (BPglsren) fabbisogne onnuale di energia primaria nen rinnevabile relfativa o Uil | servizi ero-
gali dal sislemi fecnici present], in base ol quals & identificata lo classe di prestazione dell’edificio in una seala da Ad {edificio pid
efficienie) o G (edificio meno efficienia).

Presinzicue energetica dei Fabbricate: indice qualitative del Tabbisogno di energic nacessario per il soddisfacimenio det confort
inerne, indipendente dalia fipelogic & dal rendimento degh implant presenti. Tale indice da un'indicazione di come I'edificio,

d'estote e dlinveino, sola termicaniente gli ambienti intemi rispetto all ombiente esterno. La sealy di valutazions gualital wa uviilizea-
ta osserva il seguente ariterio:
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QUALITA 348154

I valori di soglici per la definizione del livelio di qualita, suddivisl per fipo i indicatore, soho siportati nelie Linee guida ner
I'afestazions energelica degli edific di cui al decreto previsio dall'articole 6, comma 12 dal d.lgs. 1$2/2005.

Edificio a energiu guasi zero: adificio ad altissima prestazione energetica, calcolaia corformemente alle disposizieni def decreto

192/2005. I fabbisogno energetico molte basse o quasi nulle @ coperio in misura significativa da energia da fonli rinnovabit i, pro-
dotta allinterno del confine del sislema (in sitvl, Una spunta sulfapposite spozio adiacente alla scala di classificazions inclica
Fappartenenza deli'edificic oggetio dell'APE a quesia categoria.

ecifici nuovi, nonché con la medic degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddishingi de: stes sa itpologia
d'uso, tipologia cosiruttiva, zona ciimatica, dimensioni ed esposizione ¢ quelic oggetlto dell’attesiato.

Frestazioni energetiche degli impienti &
rinnovabile dellimmobile oggeiio di aftestazione. Tali indici informano sullag perceniuale di energla rinnovabile utilizzata

dali'immobile rispetto al totale. La sexione riporia infine una stima del quantitotive di energia consumota annualmenie dall’immobile
secondo un uso stancard, suddivisi per tipologia di fonte energelica utilizzeria.

Raccomandazioni: di segulls si riporla la tahelia che dassifica le fipologie di intervenle raccomandate per le riqualificazione e-
nergefica e id ristroturazione imporiante.

RICQUALIMCAZIONE EMERGETICA E RISTRUTTURAZIOME MPORTANTE EDIFICIC/UNIT A" IMMOBILIARE - Yabelte dei Codici

Codice TIPO D) INTERVENTO
HEN T FABBRICATD - iNVOLUCRD GraACO
REMZ FABBRICATS  INVOLUCRO TRASPARENTE
REM3 PMPEARNTG CLIMATIZZAZIONE - INVEERNO
RER4 FRMPEANTO CLUMATIZZIAZIONE - ESTATE
REM S ALTRI IMPIANT
RENS FOMTE RinNGOVADTLL

b C{

Lo ferza paging riporia la quaniitd di energia prodolia in situ ed esporiaia aimucthmente, nonché fu sua fipologia.
Riporta infine, suddivise in cdue seriani relalive rispetiivamente ol fabbricaio & agli
del caleolo.

mpianti, | dail di maggior dettaglio alla base

vero je quantitd di ener-
gia necessaria ad assicurcre # comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi facnici prasenti, in condizioni converzionaii d'uso. |

legislative 19 agoste 2005, n. 192 e del decrefe minisieriale sui recuisiti minimi previsie dallarticele 4, comme ¥ del dlgs. !

Riferimenth raffronto con liadice di prestazione globale non rinnovabile & un adificio simile ma dolaio det requisiti minimt degh |

censvmi stimati: lo sezione riporio lindice di prestazione energstica rinnovabils o non ¢
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